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Vorlage B: WEINHALDE

Sonderbauvorschriften

Gestutzt auf § 65 ff. des Planungs- und Bau-
gesetzes des Kantons Luzern (PBG) erlasst

die Stadt Kriens den «Bebauungsplan Wein-
halde» mit den folgenden Vorschriften:

1. Einleitende Bestimmungen

Art.1

Zweck

Der Bebauungsplan Weinhalde schafft die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die qualitatsvolle Entwicklung des Gebietes
Weinhalde. Er sichert die hohe Wohn- und
Umgebungsqualitat, eine nachhaltige und
energieeffiziente Bauweise und Erschlies-
sung sowie eine hohe ortsbauliche Qualitat.
Er sichert weiter die Umsetzung des Sieger-
projektes des Konkurrenzverfahrens Wein-
halde der buan architekten, Emmenbriicke
und der extra Landschaftsarchitekten, Bern.

Art.2

Perimeter

Der Bebauungsplan gilt fir den im Situati-
onsplan 1:500 gekennzeichneten Perimeter.
Planelemente ausserhalb des Perimeters

haben orientierenden Charakter.

Art.3

Bestandteile

' Verbindliche Bestandteile des Bebauungs-
plans sind:

» Situationsplan 1:500 vom 28. August
2019

» Reglement zum Bebauungsplan Wein-
halde, 28. August 2019

2 Wegleitende Bestandteile des Bebauungs-
plans sind:

» Das Richtprojekt Architektur, buan archi-
tekten, Emmenbriicke vom 19. 6.2019.

» Das Richtprojekt Umgebung der extra
Landschaftsarchitekten, Bern 4.7.2019
und seine Konzeption der Aussenrdaume.

3 Orientierende Bestandteile des Bebau-
ungsplans sind:

« Planungsbericht zum Bebauungsplan

Weinhalde der Planteam S AG vom

28.August 2019

Jurybericht des Projektwettbewerbes

Weinhalde vom 31. Marz 2017

» Larmgutachten der SINUS AG, Sempach-

Station vom 24. Juli 2018

Prifungsbericht SIA 2040 und Minergie

der Amstein und Walthert AG vom 6. Sep-

tember 2018

Parkplatzberechnung der Projekt Ma-

nagement MARGADANT AG vom 12. Sep-

tember 2019

Faktenblatt Erschliessung der Marga-

dant AG vom 26. Januar 2018

Geologisch-geotechnischer Bericht der

Geotest AG vom 11. September 2018

» Freigabe Bereitstellungsplatz durch
REAL vom 29. August 2018

2. Art und Mass der baulichen Nutzung

Art. 4

Baubereiche

' Hochbauten und Anlagen diirfen nurinner-
halb der Baubereiche geméass Bebauungs-
plan realisiert werden.

2 Ausserhalb der Baubereiche sind Klein-
bauten gemass PBG unter Einhaltung der
notwendigen gesetzlichen Abstande zu-
lassig.

3 Vorspringende Gebaudeteile dirfen nicht
Uber die im Situationsplan definierten
Baubereiche hinausragen. Ausgenommen
sind Dachvorspriinge von max. 1 m.

“ In dem im Situationsplan eingezeichneten
Perimeter Tiefgarage sind Einstellplatze
fur Autos und Velos sowie Nebennutzfla-
chen nach SIA 416 zuléssig. Die Ein- und
Ausfahrt der Tiefgarage ist nicht Teil des
Perimeters Tiefgarage. Ragen Teile davon
Uber das gewachsene Terrain hinaus, so
sind diese zu begriinen und gut in die Um-
gebung zu integrieren.

Art.5

Zulédssige Bauvolumen

Das zulédssige Bauvolumen wird durch die
lUberbaubare Flache in den Baubereichen
und den zulassigen Hohenkoten (in m.i.M.)
definiert.

Art.6

Dachgestaltung

' Die Dacher sind als Flachdacher auszuge-
stalten und extensiv geméass BZV zu be-

Zu Art. 5: Zuldssige Bauvolumen

Baubereich Kote des héchsten Kote des talseitig  Kote des bergseitig Anrechenbare
Punkts des Gebaudes tiefsten sichtbaren  tiefsten sichtbaren Gebaudeflache

Punkts des Punkts des

Gebaudes* Gebaudes*
A 560.75 547.25 551.25 816
B1 555.95 539.25 545.25 507
B2 553.05** 539.25 542.25 310
C1 566.25 549.85 554.75 507
C2 563.35** 549.85 555.25 310

* Die Kote des tiefsten sichtbaren Punkts des Gebaudes ist definiert als Schnittpunkts der Fassade mit

dem gewachsenen oder tiefergelegten Terrain.
** Ausnahme Dachterrasse siehe Art. 6 Abs. 3

grinen.

2 Technische notwendige Aufbauten dirfen
nur dann uber die zulassigen H6henkoten
gemass Art. 5 hinausragen, wenn sie tech-
nisch nicht anderweitig realisiert werden
kénnen. Anlagen zur Gewinnung von er-
neuerbaren Energien diirfen maximal 50
cm Uber die zulassige H6henkote heraus-
ragen. Technische Aufbauten sind so zu or-
ganisieren, dass die Dachlandschaft als 5.
Fassade nicht beeintrachtigt wird und eine
sinnvolle extensive Begriinung méglich ist.

® Die Décher des Baubereichs B2 und C2
dirfen als Dachterrasse genutzt werden.
Die zulassigen Koten des héchsten Punk-
tes des Gebaudes der Baubereiche B2 und
C2 erhdhen sich in diesem Fall um 1.0 m.
Die notwendigen Absturzsicherungen sind

abgehend im Winkel von mindestens 45°
ab der Oberkante Dachflache, zuriick zu
setzen.

Art.7

Wohn-Aussengeschossflachen
Wohn-Aussengeschossflachen (z.B. Loggien
oder Balkone) sind innerhalb der Baube-
reiche Hochbauten zu erstellen und in den
Hauptbaukérper zu integrieren. Pro Wohnung
mussen sie eine Mindestgrosse von 10 m?
aufweisen.

Art.8

Materialisierung

Die Hochbauten sind weitgehend mit einer
Holzverkleidung auszugestalten.

3. Umgebung und Freiraum

Art.9
Umgebungsbereich
' Die Umgebungsbereiche umfassen die

Zwischenbereiche der angrenzenden Bau-
bereiche.
2 Dem Umgebungsbereich tberlagert sind

die Erschliessungsflachen, Spiel- und
Freizeitflachen und private Aussenfla-
chen.



% Die Erschliessungsflachen sind mit sicker-
fahigem Belag auszugestalten.

4 Die Spiel- und Freizeitflaichen gemass
§158 PBG sind vollstandig innerhalb des
Bebauungsplanperimeters im ausgeschie-
denen Bereich zu erstellen. Eine Kompen-
sationszahlung ist ausgeschlossen.

Die privaten Aussenflachen sind in ihrer
Ausdehnung schematisch im Bebauungs-
plan dargestellt. Es sind jeweils folgende
maximale Ausdehnungen ab realisierter
Fassade zulassig:

Baufeld A: Nordseitig 3.5 m, sidseitig 5.5m

o

Baufeld B: Nordseitig 7 m, siidseitig 7.5 m
Baufeld C: Nordseitig 3.5 m, stidseitig 4.5m
Die privaten Aussenflachen dirfen nicht
durch Zaune, geschnittene Hecken oder
anderweitige, optisch vollstandig ab-
schliessende Elemente abgegrenzt wer-
den. Geometrisch nicht einheitlich ange-
ordnete Straucher sind zulassig.

& Furdie Umgebungsbereiche istim Baube-
willigungsverfahren eine detaillierte Um-
gebungsgestaltung einzureichen, welche
durch qualifizierte Fachpersonen aus der
Landschaftsarchitektur zu erstellen sind.
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Die Gestaltung richtet sich nach dem
Richtprojekt Umgebung.

7 Die Bepflanzung hat mit standortgerech-
tenund Gberwiegend einheimischen Arten
zu erfolgen. Fir Hochstammb&aume muss
mindestens 1.5 m Wurzelraum zur Verfi-
gung stehen.

8 Flachendie nicht als Privatgarten oder als
Spiel- und Freizeit- bzw. Erschliessungs-
flachen dienen (nicht Uberlagerter Be-
reich), sind als artenreiche Blumenwiesen
zu gestalten.

4. Erschliessung und Parkierung

Art.10

Erschliessung

' Die Erschliessung fiir den motorisierten
Verkehr erfolgt Gber die im Bebauungs-
plan dargestellte Zufahrt. Die Erschlies-
sung der Tiefgarage erfolgt Gber die dar-
gestellte Ein- und Ausfahrt Tiefgarage.
Die Haupterschliessungsachse dient dem
Fuss- und Radverkehr, sowie den Service-
und Rettungsfahrzeugen. Im mittleren Teil
dient sie zudem als Spiel- und Freizeitfla-
che (vgl. Art. 9, Abs. 4).

Die Haupterschliessungsachse und die
Hauszugange von der Einstellhalle sind
hindernisfrei gemass Behindertengleich-
stellungsgesetz (BehiG) zu gestalten.

Die Einmindung in den Oberhusrain ist so
zu gestalten, dass die Sicherheit der Fuss-
und Radfahrerlnnen und der Verkehrsfluss
auf dem Oberhusrain gewahrleistet blei-
ben.

N

w

~

Art. 11

Autoabstellplitze, Veloabstellplatze

' Das Parkplatzangebot fiir den motorisier-
ten Individualverkehr (MIV) inkl. Besu-
cherparkplatze betragt im Minimum 70%
und im Maximum 90% des Normbedarfs
gemass VSS-Norm 640 281. Die genaue
Bemessung erfolgt im Baubewilligungs-
verfahren.

2 Autoabstellplatze sind gedeckt innerhalb
des Perimeters Tiefgarage zu erstellen.

® Die Anzahl Veloabstellplatze richtet sich
nach VSS-Norm 640 065 und dem Park-
platzreglement der Stadt Kriens. Die
genaue Bemessung erfolgt im Baubewil-
ligungsverfahren. Es sind sowohl Langzeit-
Veloabstellplatze wie auch Kurzzeit-Velo-
abstellplatze zu realisieren.

4 In allen Baubereichen sind bei den jewei-
ligen Hauszugangen Veloabstellplatze zu
erstellen. Die Kurzzeitabstellplatze befin-
den sich bei den Hauseingéngen. Langzeit-

abstellplatze sind im Perimeter Tiefgarage
oder in den Baufeldern zu erstellen.

Art. 12

Fusswegverbindungen

' Die im Situationsplan dargestellten Fuss-
wegverbindungen sind 6ffentlich zugang-
lich, sicher auszugestalten und dauerhaft
als solche freizuhalten. Es ist grundbuch-
amtlich ein 6ffentliches Wegrecht festzu-
halten. Dieser Nachweis ist mit dem ersten
Baugesuch einzureichen. An den betrieb-
lichen und baulichen Unterhalt werden von
der Stadt Kriens keine Kostenbeitrage ge-
leistet.

2 Die durch die Einmindung in den Ober-
husrain unterbrochene Treppenanlage ist
fachgerecht wieder als durchgehender
offentlichen Fussweg zu gestalten. Die
offentlichen Fusswegverbindungen sind
angemessen zu beleuchten.

5. Umwelt und Energie

Art. 13

Larmschutz

' Firdie Berechnung gilt der Planungswert.

2 |Im Baubewilligungsverfahren ist nach-
zuweisen, dass die massgebenden Pla-
nungsgrenzwerte gemass Art. 31 der
Eidgenéssischen Larmschutzverordnung
(LSV) eingehalten werden konnen.

Art. 14

Energie

Fir die Uberbauung kann die Ausnahme-
bestimmung nach Art. 13 Abs. 4 BZV in dem
Sinne beansprucht werden, als dass die
Uberbauung mindestens nach Minergie-A-
Eco oder einem gleichwertigen Standard
auszufihren ist.

Art. 15

Entsorgung

Der Bereich fiir Abstellplatze der Container
ist im Situationsplan dargestellt. Die ge-
naue Anordnung ist, unter Einhaltung von §
136 PBG, in der Baubewilligung aufzuzeigen
und durch REAL genehmigen zu lassen. Die
Sicherheit der Fussgénger und Radfahrer/-
nnen muss gewabhrleistet sein.

6. Qualitatssicherung

Art. 16

Gestaltungsgrundsatz

' Andie Gestaltung des Areals werden hohe
Anspriiche gestellt. Alle Bauten und An-
lagen sowie Frei- und Aussenraume sind

so zu gestalten, dass hinsichtlich Mass-
stablichkeit, Formensprache, Gliederung,
Material- und Farbwahl eine gute Gesamt-
wirkung entsteht. Der Stadtrat verfiigt die
Realisierung von Massnahmen zur Gestal-

tung im Rahmen von Baubewilligungen.

2 Mit dem Baugesuch ist ein detailliertes
Material- und Farbkonzept vorzulegen.
Der Stadtrat kann weitere Unterlagen ver-
langen.

7. Schlussbestimmungen

Art.17

Ausnahmen

Der Stadtrat kann in begriindeten Fallen Aus-
nahmen von den Festlegungen des Bebau-

ungsplans gestatten, sofern keine wesent-
lichen Interessen Dritter verletzt werden, das
Gesamtkonzept in seiner Qualitat erhalten
bleibt, mit der Ausnahme keine Mehrnutzung

verbunden ist und dadurch eine gestalteri-
sche Verbesserung erzielt werden kann.



